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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Exposé zum Immobilienverkauf

Grolzugiges Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial

Dorfstralle 78, 16818 Wuthenow
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DorfstralRe 78
Neuruppiner 16818 Wuthenow

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektdaten
ca. 1900 170 m? 670 m?
Baujahr Wohnflache Grundstick

92.000,00 €

Kaufpreis

Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in zentraler und ortsbildpragender Lage von Wuthenow, einem Orts-
teil der Fontanestadt Neuruppin — unmittelbar an der Kirche sowie am historischen Dorfanger
gelegen. Die besondere Position im Ortskern verleiht dem Gebaude eine markante Prasenz
innerhalb der Gemeinde.

Das Grundstck ist teilweise begrint. Die umliegende Bebauung ist Uberwiegend durch Ein-
familienhauser gepragt, wodurch sich ein gewachsenes, doérfliches Wohnumfeld ergibt.

Das Gebaude umfasst insgesamt zwei Wohneinheiten sowie eine Gewerbeeinheit. Aktuell ste-
hen samtliche Einheiten leer.

Der bauliche Zustand des Objektes erfordert eine umfassende Sanierung. Eine Nutzung im
derzeitigen Zustand ist nicht moglich. Auf dem Dach des Gebaudes befindet sich eine Sire-
nenanlage. Fur das Grundstick sind Baulasten eingetragen. Aufgrund der zentralen Lage im
historischen Ortskern kdnnen nutzungsrechtliche Einschrankungen bestehen.

Beheizt wird das Objekt Gber eine Ofenheizung. Ein Keller ist nicht vorhanden.

Wohnungen 2 Heizung Ofenheizung
Davon vermietet 0 Keller vorhanden

Gewerbeeinheiten 1
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DorfstralRe 78
Neuruppiner 16818 Wuthenow

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Lagebeschreibung

Wuthenow ist ein charmantes, historisches Dorf und Ortsteil der Fontanestadt Neuruppin im
Landkreis Ostprignitz-Ruppin. Mit rund 430 Einwohnern zeichnet sich der Ort durch seine na-
turnahe Lage an der Lanke — einem Seitenarm des Ruppiner See — aus und verbindet landli-
che Ruhe mit hohem Freizeitwert.

Wuthenow bietet neben seiner idyllischen Lage historische Sehenswirdigkeiten wie die
Dorfkirche aus dem 19. Jahrhundert sowie eine gute Verkehrsanbindung: Innerhalb weniger
Minuten per Auto, Bus oder Rad ist die Innenstadt von Neuruppin mit Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen, Gastronomie und vielfaltigen Kultur- und Freizeitangeboten erreichbar.

Blatt 644

Lfd. Nr. im Grundbuch 1

Gemarkung Wuthenow

Flur 1

Flurstiick 173 + 174 (neu 914)

Abteilungen Il und Ill sind nicht belastet.
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DorfstralRe 78
Neuruppiner 16818 Wuthenow

Wohnungsbaugesellschaft mbH
Angaben zum Gebaudeenergiegesetz

Der Energieausweis zum Objekt finden Sie auf den Seiten 5 und 6.

Allgemeine Informationen

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann jedoch nicht tbernommen werden.

Die Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH behalt sich die Entscheidung vor, ob es zu
einer Nachverhandlung kommt.

Samtliche mit dem Erwerb verbundenen Kosten tragt der Kaufer.

Abgabe eines Kaufpreisangebotes

Sollten Sie an dem Erwerb der Immobilie interessiert sein, freuen wir uns tber die Abgabe
eines schriftlichen Kaufpreisangebotes. Bitte nutzen Sie hierflr vorzugweise dem Exposé bei-
gefligten Vordruck und senden Sie uns lhr vollstandig ausgefllltes und unterschriebenes An-
gebot in einem verschlossenen Umschlag zu.

Besichtigungstermine

Vor Abgaben eines Kaufpreisangebotes wird ausdricklich um eine Besichtigung der Immobilie
gebeten. Besichtigungstermine vereinbaren Sie bitte telefonisch unter 03391 84070 oder per
E-Mail unter vergabestelle@nwg-neuruppin.de.

Datenschutzinformationen

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.nwg-neuruppin.de/datenschutz.
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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH
ENERGIEAUSWEIS  wonngebiuae
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
2
Gultig bis: 29.08.2029 Registriernummer BB-2019-002858011 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamitenhaus ‘
Adresse Dorfstr. 78, 16816 Neuruppin J
Gebaudetsil Wohnhaus
Baujahr Gebéude ? 1020
Baujahr Warmeerzeuger **
Anzahl Wohnungen 2
Geb#udenutzfiache (A,) 2479 m* I 1 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiiche ermitialt
Wesenthiche Enorgmb'agor for Strom-
Helzung und Warmwasser * o) A
Erneuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Loftung / KDhlung W Fensterloftung O Loftungsaniage nitwennemdtgwlnnm; O Anlage zur
O Schachtliftung 0 Loftungsaniage chne Warmeriickgewinnung Kohlung
Anlass der Ausstellung [ Neubau O Modemisierung [ Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Emiemng) (freawillig) |

- Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energefische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisienten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitlelt werden. Als Be-

zugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (Oberschisgige Vergleiche ermogli-

chen (Ertuterungen - siehe Selte 5). Tell des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Emgebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwiilig.

O Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungan des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteit,

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [ Eigentbmer ¥ Aussteder
(1 Dem Energieausweis sind zus&izliche Informationen zur energetischen Qualitit beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient ledigich der Information, Die Angaben Im Energiesusweis beziehen sich auf das |

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis (st ledigich dafir gedacht,
elnen Gberschisgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteder
Thomas Birkhduser
Dipl.-ing. Architekt
Weidenweg 62
53639 Konigswinter 30.08.2019
Ausstellungsdatum
T Dastum der sngewendatan EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Beinicht mdmm' Zutsiung
Rm‘bmunmu@ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 ENEV) ist das memgmumm die Registiernummer ist nach deren
Ei * Mehrfachangaben mdglich bei Wairmenetzen Baujahy der Ubangabastaton

ey b

Haagewroh Sofweee, Enerpiaberater 10595 30 1008
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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH

E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energlebedarf des Gebiudes Registriernummer BB-2018-002858011 { 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen® 1854 kg/im*a) |

Endenerglebedartf dieses Gebiudes
3473 kWhi(m™a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
4386 kWhi(m*a) |

Primarenergiebedarf dleses Gebliudes

| Bst-Wert 438,68 kWhiim*a) Anforderungswert 1011 kWh(m*a) XWMMDINV“IMWDWVlTN-W
! [ Vertahren nach DIN V 18693

stWert 1,91 Wm*K)  Anforderungswert 0,58 Wm™K} O Repelng nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommaricher Wermeschutz (bal Newba] 1 eingehaiien 0 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes-

7. s
 [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] S Kinirs) 3

. Angaben zum EEWirmeG * | Vergleichswerte Endenergie
Ntz Eneeglen zur Deckung des
mwmuﬂw:’dl‘m
Energien-Wiirmegesetzes (EEWSmeG) m l cil o | ellEN
At santell: % 100 125 150 175 ”ﬂ 225 >1N

ﬁ*?f/ 73

ErsatzmaBnahmen °

Ole Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsstzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWHmeG erfalit.

(] Dle nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEMeG
verscharfien Anforderungswene der EnEV sind

eingenallen.

O Die in Verbindung m2 § 8 EEWBmEG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren ,
SN Ao tar. Exky 2 | | Die Enegiecinsparverodnung lasst flr die Berechnung des Energlebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfabren zu, die m Elnzelfal zu unterschiedfchen Ergeb-

Verschisfer Anforderungswent l nissen fihren kdnnen. Insbesonders wegen stendardicierier Randbadingungen

Prim&renargiebadarf. KWhi(m?a) uhuhon dis angegebenan Werte keine RickschiGsse auf den tatsachiichen

Die ausgew Badarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert

10r die enorpetische Qualitat der Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenulzfdche (A,). die im

Gabiudeniie Hy' WHmEK) Algemainen gréGer ist ais die Wohnfiche des Gebdiudes.

! siahe Fuinote 1 suf Seite 1 des Energlesusweises  siehe FuBtrote 2 aul Seite 1 des Enargieausweises ? freiwilige Angate

* nur bal Neubau sowie bel Modernislenung im Fall des § 16 Absaéz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEmeG ' EFH: Enfsmiienhaus, MFH Mehrfamiienhaus

R o) Schmana, Enepetarate 18588 30 1004
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Grundriss

Neuruppiner

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wuthenow
DorfstraBe 78
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Dorfstralle 78
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Dorfstralle 78
16818 Wuthenow

Neuruppiner

4

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Dorfstralle 78

Neuruppiner 16818 Wuthenow
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Neuruppiner
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH
Herrn Liefke personlich/verschlossen
Kranzliner Stral’e 32 a

16816 Neuruppin

Kaufpreisangebot

Dorfstralle 78
16818 Wuthenow

zum Immobilienverkauf Dorfstral3e 78, 16818 Wuthenow

Angaben zu den Kaufinteressierten

Name
Vorname
Stralle

PLZ und Ort
Telefon
E-Mail

Angaben zum Kaufpreisangebot

Kaufpreisangebot in Euro

Kaufpreisangebot in Worten

Name
Vorname
Stralle

PLZ und Ort
Telefon
E-Mail

Ich/Wir bestatige/n, dass ich/wir das Exposé einschliellich der Hinweise zu Baulasten, Sanie-
rungsbedarf und sonstigen Besonderheiten zur Kenntnis genommen habe/n.

Ort, Datum und Unterschrift

Ort, Datum und Unterschrift
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