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Exposé zum Immobilienverkauf

Bahnhofstralle 4

Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Charmantes Mehrfamilienhaus in der Neuruppiner Altstadt

Bahnhofstral’e 4, 16816 Neuruppin
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Bahnhofstralle 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektdaten
ca. 1913 322 m?2* 100 m? 1.110 m?
Baujahr Wohnflache Grundstick

465.000,00 €

Kaufpreis

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1913 errichtete Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger
Lage der Neuruppiner Altstadt, in der Bahnhofstral3e. Die Umgebung ist gepragt von geschlos-
sener bzw. offener sowie teilweise villenartiger Mehrfamilienhausbebauung und zeichnet sich
durch ein gewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld mit nur geringem Durchgangsverkehr aus.

Das Gebaude verfligt Gber eine Gesamtwohnflache von ca. 322 m?, verteilt auf drei Wohnein-
heiten. Zwei der Wohnungen sind derzeit vermietet und erzielen jahrliche Mieteinnahmen in
Hohe von ca. 10.500 €. Die dritte Einheit steht leer.

Die Beheizung erfolgt Gberwiegend Uber Gasetagenheizungen in den Wohnungen des Erd-
und ersten Obergeschosses. Die Dachgeschosswohnung wird Uber verschiedene Heizsys-
teme (Nachtspeicherdfen sowie Kachelofen) beheizt.

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral Gber Boiler bzw. Gasdurchlauferhitzer. Ein Fern-
warmeanschluss wurde Ende 2024 bereits bis ins Haus gelegt und eréffnet perspektivisch
weitere Modernisierungsmaglichkeiten.

Das groRRzigige Grundstlick mit einer Flache von ca. 1.110 m? ist Uberwiegend begrunt und
bietet neben Freiflachen auch eine Remise. Diese umfasst eine Garage sowie eine weitere
Einheit Uber Erd- und Dachgeschoss. Wahrend das Dachgeschoss derzeit nicht ausgebaut
ist, besteht hier ein attraktives Ausbaureservepotenzial von insgesamt ca. 100 m2. Das Erdge-
schoss der Remise ist aktuell nicht bezugsfahig und sanierungsbedurftig.

Der bauliche Zustand des Hauptgebaudes ist insgesamt als solide, jedoch sanierungs- und
modernisierungsbedurftig einzustufen.

Gasetagenheizung /
Ofen

Davon vermietet 2 Keller vorhanden
Jahrliche Mieteinnahmen 10.500,00 €

Wohnungen 3 Heizung
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Bahnhofstralle 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin

Wohnungsbaugesellschaft mbH

Lagebeschreibung

Die Fontanestadt Neuruppin liegt im Landkreis Ostprignitz-Ruppin im Norden Brandenburgs
und zahlt zu den reizvollsten Stadten der Region. Direkt am Ufer des Ruppiner See gelegen,
verbindet Neuruppin hohe Lebensqualitat mit landschaftlicher Schénheit und historischer Ar-
chitektur.

Die Innenstadt mit ihrem groRzugigen Marktplatz, kleinen Geschaften, Cafés und kulturellen
Einrichtungen verleiht der Stadt einen besonderen Charme. Gleichzeitig bietet Neuruppin
eine sehr gute Infrastruktur mit Schulen, Kindertagesstatten, medizinischer Versorgung so-
wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten.

Durch die gute Verkehrsanbindung — sowohl tber die Autobahn A24 als auch per Bahn Rich-
tung Berlin und Hamburg — ist die Hauptstadt in rund einer Stunde erreichbar.

Blatt 6422
Gemarkung Neuruppin
Flur 21
Flurstick 64

GroRe 1.110 m?

Abteilungen Il und Il sind nicht belastet.
Seitens der zustandigen Behorde besteht der Hinweis, dass eine Eintragung als
Bodendenkmal gepruft wird.
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Bahnhofstralle 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin

Wohnungsbaugesellschaft mbH
Angaben zum Gebaudeenergiegesetz

Der Energieausweis zum Objekt finden Sie auf den Seiten 5 und 6.

Allgemeine Informationen

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann jedoch nicht tbernommen werden.

Die Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH behalt sich vor, ob es zu einer Nachverhand-
lung kommt.

Samtliche mit dem Erwerb verbundenen Kosten tragt der Kaufer.

Abgabe eines Kaufpreisangebotes

Sollten Sie an dem Erwerb der Immobilie interessiert sein, freuen wir uns tber die Abgabe
eines schriftlichen Kaufpreisangebotes. Bitte nutzen Sie hierflr vorzugweise dem Exposé bei-
gefligten Vordruck und senden Sie uns lhr vollstandig ausgefllltes und unterschriebenes An-
gebot in einem verschlossenen Umschlag zu.

Besichtigungstermine

Vor Abgaben eines Kaufpreisangebotes wird ausdricklich um eine Besichtigung der Immobilie
gebeten. Besichtigungstermine vereinbaren Sie bitte telefonisch unter 03391 84070 oder per
E-Mail unter vergabestelle@nwg-neuruppin.de.

Datenschutzinformationen

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.nwg-neuruppin.de/datenschutz.
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Bahnhofstralie 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH
ENERGIEAUSWEIS « womngetsuce
| gamal dan §5 164 Energisslnsparverordnung (EnEV)vam ' 18. Novermber 2013
y g
Gomghs  2307:2030 Registriernummer BE-2020-003278905 1
| Gebdude
Gabaudatyp Mahrfamilienseiheneckhaus
Adresse Bahnhofstrale 4, 18816 Neuruppin I.
. Gabdudakail Gezamtes Gabdude
Baujahr Gebauda 1913

Baujahr Warmearzeuger ** | 1993 bis 1599

. Anzah! Wohnungen 3 .
Gebiudanutziidche () 56,0 m? | {1 nach § 19 EnEV aus der Wohnfische emmittslt |~
| Wesentiche Energietrager fUr '
Heizung und Warmwasser * Erdgas £, ?WI* ]
| Emeusrhare Enargien Art: Venwendung: F
- Art der Liftung J Kohdung B[ Fensteriftung O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur ]
[m] S:%had'rtl.lﬂung il._nﬂungaunhqe ohne Warmerichgewinnung Kuhlung ) _[
Anlass der Ausstelung 11 Neubau 1 Modemisieneng (1 Sanst
| des Energisauswelses E[ vermietung ! Verkauf {Anderung § Erveiterung) (Hretwillig

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energelische Qualith! eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisiarten  Randbadngungen oder durch die Auswerdung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Al Be-
zugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemesinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die asngegebenen Vergleichswerte seollen  dberschlagige Vergleiche emmogli-
chen (Erfbuterungen - siohe Seite B). Teil des Energieausweises sind dis Modemsierungsaempfehlungen (Seite 4).

I Der Energeavswsis wurde auf der Grundlage wvon  Berechnungen des Energlebederfs ersielfit  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestelll. Zusdtziiche Informationen rum Verbrauch sind
frewillig.

O Der Ensrgieausweis wurde aul der Grundlage wvon Auswerlungen oes Energleverbrauchs erstell (Energie-
varbrauchsausweis). Die Ergebnizsa sind auf Seite 3 dargestallt.

Datenemebung BedarfVerbrauch durch [0 Eigentimer T Aussielier I

O Dem Energizauswels sind zusatziche Informationan zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). [

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im  Energleausweds beziehen sich auf das
gesamie Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeisd Der Energieausweis ist ledighch dafur gedacht
ginen Oberechiggigen Vergleich von Gebaudan zu emmbgiichen.

/‘é@ﬁ! T

Aussieller
Dipl. Ing. (FH) /;‘-"h Dipl-Ing. (FH)

. Ing. -
Eiabeth Kasimirs @ E. Kasimirs [ /
Emst-Thalmann-Strate 10a 11065/95 \l{/] T
16845 Wildbarg & i1 LAta -.--:[

Untemchi dos Ausstaliers

" Datun der angewendeden EnEV, gegebenantals T, * B richt sechizeiligar Zueilung
dar Registmemummar (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und E EnEV) ist das Datum mrﬁdmulum-hmmm dig Registriemummer 5t nach doren
Eingang nachtrdgich sinzusetoen, ¥ Mekrfachangaben méglich bei Wiirmenelzen Baujahr der (bergabestalion

Higsaseth Goftewrs, Erargsbanrior 11583 30 PLUS 1043
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Neuruppiner
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Bahnhofstralle 4
16816 Neuruppin

ENERGIEAUSWEIS . womngessuce

gemalt den §5 161, Energiesinsparverordnung (EnEV) vom '

18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Registriernummer * BE-2020-003279905 @

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 656 kg/(m®™a)
Endenergisbedar disses Gobludes
1985  KWhijm®a)
AREENNEN| c | o | e | O
@ 25 s0 TS 100 125 450 175 200 228 =250
2492 EWhi[ma)
Primiransrgishadarf diesas Gebiudes
Anforderungen gemil EnEY ' Eilr Eneraietetarfsbarme hounoen verwandetes Vertahrn
Primaransriabeadard
IstWier 2482 kWRIMta)  Ackorderungswedt 744 KWhiim®a) ){vmmmumm&munmvﬂmm
Eneragsische Qualtat dor Gehdudahalie H,' L Verfahwan nach DIN V/ 18089
st 1,27 WomEK)  Anforderungewert 063 WME) [J Regelung nach § 3 Absalz 5 ENEV
Sarmerfcher Wirmeschutz (bei beubai) 0 eingehallen O Veesinfachuigen rsch § 8 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes 198.6 KWWhtm-a)
[Fflichtangabe in Immobiliananzeigan)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
nmummm Zur Deckung des
Wiirme-und Filtebedar’s auf Grund des Emeusroane-
Energlen-Wirmegesetzes (EEWSmes) _ﬂ] D | Eni
At i ﬂl 180 ﬂ'ﬂ a2 350
ErsatzmaBnahmen ° ; /;1? f
Die des EEWErmeE werden durch die

Ersatzmalknaheme nach § 7 Absatz 1 Rummer 2

EEWEBmMaG arfiii

O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmes
varschimen Anfardensngewans der ENEV sind
eingahalben,

[0 Dia in Verbindung mit § 8 EEWameG um e
verschirfien Anfordeningswens der ENEV sind
eingehatan.

‘erscharfter Anfordenmgewernt

Primarenaisbedant KWV &)
Werschiefer Anforderurgawent

fur die enegetsche Quaitat der

Gebdudehilia H," Wik

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Emegissrsparserardrung 1Sast [ die Barschrung des Energiebedarts
unberschiedliche Verfahran zu. dee im Einzeifal zu wnterschisdichen Emgel-
rissan fihren kinmen. Insbesordens wegen standsndsienier Randbedingungen
erauben die angegabanen \Werle kedne Flckschidess mul den tatsachichen
Energigverbrauch, Die auspewiesenen Bedarswarte der Shada snd spesifische
Were nach dar EnEV pro Ouadratmeder Gabdudesulzfiache (A,), die Im

Akgameinan grifer ist als dis Wohnfgche des Gebdudes.

' siehe Fulinole 1 aul Seile 1 des Ensniesusweises

# Bleha Fubnote 2 auf Sana 1 des Enargieausmyalses

* nur bed Newbauy sowin bal Modernisiarung im Fall 0es § 16 Abgatz 1 Saiz 3 EnEV
" rur bei Hewbaw im Fall der Anwendung won § T Absatz 1 Nummer 2 EEVWEmeai

* freiwilige Angabe
i bai Maubau
' EFH: Enfamiienhaus, MFH: Mebrfamilenhaus
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Bahnhofstralle 4

Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Bahnhofstralie 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Bahnhofstralle 4

Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Objektbilder
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Bahnhofstralie 4
Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Grundriss
BahnhofstraBe 4 BahnhofstraBe 4
4 Zimmer - EG, gesamt 4 Zimmer - 1. 0G, gesamt
WE 39-1-1 126,46 m? WE 35-1-3 127,64 m?

Zwgang zum Garten

T T ; i
4 \-|
Wintergarten I Wintergarten
H
—If \_|
4 Kiche e Zimmer
Kiiche: il = % =5
o % Zimmer Bad
=t .
& y
#
5
i

o | LY S

Zimmer Zimmar Zimmer

Zimmer Zimmer Zimmer

\ f Eahnhofsraie

Bahnhofsrase

Bahnhofstrale 4
4 Zimmer - 2. 0G, gesamt
WE 39-1-4 68,38 m2

Bahnhofstrafie
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Bahnhofstralle 4

Neuruppiner 16816 Neuruppin
Wohnungsbaugesellschaft mbH

4

Flurkarte
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Neuruppiner
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH
Herrn Liefke persénlich/verschlossen
Kranzliner Stralle 32 a

16816 Neuruppin

Kaufpreisangebot

BahnhofstralRe 4
16816 Neuruppin

zum Immobilienverkauf Bahnhofstral’e 4, 16816 Neuruppin

Angaben zu den Kaufinteressierten

Name
Vorname
Stralle

PLZ und Ort
Telefon
E-Mail

Angaben zum Kaufpreisangebot

Kaufpreisangebot in Euro

Kaufpreisangebot in Worten

Name
Vorname
Stralle

PLZ und Ort
Telefon
E-Mail

Ich/Wir bestatige/n, dass ich/wir das Exposé einschlielich der Hinweise zu Baulasten, Sanie-
rungsbedarf und sonstigen Besonderheiten zur Kenntnis genommen habe/n.

Ort, Datum und Unterschrift

Ort, Datum und Unterschrift
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