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1. Eckdaten

Lage des Objektes:

GrundstlicksgroRe:

Wohnflache:

Baujahr:

Heizung:

Anzahl Wohnungen:

davon vermietet:

jahrliche Kaltmieteinnahme:

Besichtigungstermine:

Ende der Abgabefrist:

2. Lagebeschreibung

Die Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH verkauft ein sanierungsbediirftiges
Mehrfamilienhaus in der Neuruppiner Altstadt, genauer BahnhofstraRe 4, 16816 Neuruppin.

innerhalb des Stadtkerns, ruhige Wohnlage mit wenig
Durchgangsverkehr, Umgebung mit geschlossener bzw.
offener, teils villenartiger Mehrfamilienhausbebauung

ca.1.110 m?

ca. 322 m? im Haupthaus + ca. 100 m? Ausbaureserve in
der Remise

ca. 1913

die Wohnungen im Erd- und im ersten Obergeschoss
verfligen Uber eine Gasetagenheizung und die Wohnung
im Dachgeschoss (iber verschiedene Heizungen
(Nachtspeicherofen, Kachelofen). In der Wohnung im
ersten Obergeschoss ist ein reprasentativer Kachelofen
vorhanden. Die Warmwasserversorgung erfolgt
Uberwiegend dezentral (Boiler bzw. Uber
Gasdurchlauferhitzer). Der Fernwarmehausanschluss
wurde Ende 2024 gelegt.

3

2 (Erdgeschoss + 2. Obergeschoss)
10.500,00 €

mit Terminvereinbarung

30.06.2025 um 12:00 Uhr

Neuruppin, eine der flachengroBten Stadte Deutschlands, liegt rund 60 km nordwestlich
von Berlin im Landkreis Ostprignitz-Ruppin. Die Stadt befindet sich direkt am Ruppiner
See und ladt zu Spaziergangen ein. Neuruppin verfligt Gber eine gute Infrastruktur. Durch
die Neuruppiner Geschichte liegt das gesamte Kernstadtgebiet Neuruppin bis heute

unter Kampfmittelverdacht.

Insgesamt ist Neuruppin ein Ort, der kulturell als auch landschaftlich viel zu bieten hat.



2.1 Grundstiicks- und Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in der BahnhofstraRe, in einer ruhigen Lage in Neuruppin. Auf
dem Grundstiick befindet sich eine Remise, die restliche Grundstiicksflache ist begriint.
Die Remise besteht aus einer Garage und einer Wohnung bestehend aus Erd- und
Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss nicht ausgebaut ist und das Erdgeschoss derzeit
keinen Bezug zuldsst. Der Zustand des Hauptobjektes wird als ausreichend eingeschatzt,
jedoch sind mehrere Sanierungsmafinahmen notwendig.

Das Grundstiick ist wie folgt im Grundbuch beim Amtsgericht in Neuruppin eingetragen:

Blatt: 6422
Gemarkung: Neuruppin
Flur: 21
Flurstuck: 64

GroRe in m?: 1.110 m?

Abteilung Il und Il sind nicht belastet.

3. Angaben zum Gebaudeenergiegesetz

Der Energieausweis zum Objekt ist dem Anhang beigelegt.

4. Kaufpreis nach Gebotsverfahren

Der Verkauf soll an den Hochstbietenden erfolgen.

Das Mindestgebot liegt bei 399.000,00 €.

5. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtmaoglicher
Sorgfalt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden.
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Die Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH behalt sich vor, von Bietenden im
Laufe des Verfahrens fir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept und fir
fremdfinanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines
Kreditinstitutes anzufordern.

Die Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH halt sich die Entscheidung vor, ob es zu
einer Nachverhandlung kommt.

Bitte senden Sie Ihr schriftliches Kaufangebot mit dem Betreff
,Kaufpreisangebot fiir das Objekt Bahnhofstralle 4, 16816 Neuruppin“
bis zum 30.06.2025 um 12:00 Uhr verschlossen an:

Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH
Herrn Liefke persénlich/verschlossen
Krdnzliner StrafSe 32 a, 16816 Neuruppin

Angebote die nach Fristende eingehen werden nicht berlicksichtigt.

Der Kaufinteressent/in tragt alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten.

6. Besichtigungstermine

Um die Vereinbarung von Besichtigungsterminen wird gebeten. Fragen und Absprachen
zu den Besichtigungsterminen richten Sie bitte an 03391 8407-0 bzw. vergabe@nwg-

neuruppin.de.

7. Datenschutzinformationen

Die Datenschutzinformationen sind unter folgendem Link abrufbar:

Datenschutz: NWG Neuruppin (nwg-neuruppin.de)

8. Anlagen

8.1 Energieausweis

8.2 Flurkarte

8.3 Fotos

8.4 Grundrisse

8.5 Vordruck zur Angebotsabgabe
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8.1

Baujahr Geb&uds 1913

ENERGIEAUSWEIS . wonngessuse

gemal dan §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

s
G0N bi: 23.07.2030 Registriemummer BE-2020-003279805 1
| Gebdude
Gabdudatyp Mahrfamilienmihenackhaus
Adressa Bahnhofstralle 4, 18816 Mauruppin I.
Gabdudakail Gezamtes Gebdude

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1993 bis 1999

. Anzahl Wohnungen 3
Gebdudenuizfidche (A,) 569,0 m? | [ nach § 19 EnEV aus der Wuhwllache ennmJt
' Wessnliiche Energistriger i ﬂ]-r
Heizung urd Warmwasser Erdgas E, ?WI* |
| Emeuerhare Ensrgien Art: Werwandung: {
Art der Lisftung J/ Kihaung E[ Fenstediftung _D_ﬁﬁungsanlags miit Wirmerlickgewinnung O Anlage zur ]
=] SGhElI:#TtI.IﬂI.Inu ) ."I_I_-[Iﬂungaﬂnhge ohne Warmerockgewinnung Kuhlung - __[
Anlass der Ausstelung 1 Meubau 1 Modemisierung [1 Sonsti
| des Energisausweisas H Wigrmistung | Verkauf {Anderung / Enveiterung) (fretwillig

' Hinwelse zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energelische Oualitl eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme won

standardsiarten  Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energieverbrauchs aemmiblelt werden. Als Be-

zugsfliche diant die energetische Geb3udenuizfliche nach der EnEV, die sich in der Regal von den aligemsinen

Wohnflachenangaben unierscheidet. Die angegebenen Wergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche emmbgli-

chen (Efuterungon — siche Seite §). Teil des Energisausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

T Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon  Berechnungen des Energlebedarfs ersisfit  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestell. Zusdlziiche Informatonen zem  Verbeauch gind
fremwillig.

O Der Energisavsweis wurde aul der Grundlage won  Auswerlungen oes Energioverbrauchs erstell (Emergie-
warbrauchsauswais). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestallt.

Datenehebung Bedarembrauch durch 0 Eigentlimer T Aussielier

O Dem Energieauswels sind zusdiziche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Enengieauswals dent lediglich der Information. D Angaben im  Energleavswess beziehen sich auf das
gesamie Wohngsb8ude oder den oben bezeichneten Gebaudeied. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht

einen Obarechigigen Vergleich won Gabduden zu erméglichan.
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Untemschi des Ausstelers

" Dalun des angewendeten EnEV, gegebananfals * B richt sechizeiliger Zueilung
dar Regisinemummer (§ 17 Absatz 4 Saftz 4 und ﬁ EnEV] ist das L‘-l-am-n mrﬁmuluu-hmnqm die Registiemummaer |st nach deren
Engang nachinbghch einzusetsan, 1 Mzkrfachangaben méglch bei Wiirmenelzen Baujahr der Obergabestalion

Hoig st Gofens, Erarpissarrior 10383 30 PLUS 1013



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemal den §§ 16f, Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer * BE-2020-003278805 . 2)
Energiebadarf
Coy-Emissionen ® 658 kglim®a)
Endenergiebedarf digses Gobludes
1985  KWhijm"a)
AEENNEN| < | o [ e | FIS
o 25 50 5 10:0 125 150 175 200 225 =280
2452 KW hi{m™-a)

' Primiranargisbadarf dissas Gabiudes

Anforderungen gemil EnEY
| Primanensriabedsr
IstWeri  248.2 KWRIMRa) Anforderurgawent  TA4 KWhimPs) R Versheen nach DIN V 4108-6 und DIN V 47010
| hiillg H;* [0 Vardahren nach DiN ' 13823
IstWad 1,27 WEK) m.am-umm 0BT VO] [0 Fegelurg rach § 5 Absalz 5 ENEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Fflichtangabe in Immobilisnanzaigan]

Angaben zum EEW&rmeG °

Hutzung ermewerbarer Emerglen 2ur Deckung des
Wirme-und Filebedarts aul Grund des Emeuerbare-
Energlen-Wirmegesetoes (EEWSmed)

it Deckongsamtail; %

ErsatzmaBnahmen °

Die: Anfordenungen des EEWimmeG werden dunch die

Ersatzmalnshme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWRmMeG arfilit

Ol D nach § 7 Absatz 1 Nummer 3 EEWarmeG
varschemen Anforfenungeaane dar EnEV sind

[ singehalien O Wersinfachungen rach § @ Abs. 2 EnEW

1885 KWhi(m?® a)

- Vergleichswerte Endenergie
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C3 Die in Verbindung it § 8 EEWaMoG: um " Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
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8.4 Grundriss

Bahnhofstrafe 4 BahnhofstraBe 4
4 Zimmer - EG, gesamt 4 Zimmer - 1. 0G, gesamt
WE 39-1-1 126,46 m? WE 39-1-3 127,64 m?
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BahnhofstraBe 4
4 Zimmer - 2. 0G, gesamt
WE 39-1-4 68,38 m2
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8.5 Vordruck zur Angebotsabgabe

Neuruppiner Wohnungsbaugesellschaft mbH
Herrn Liefke personlich/verschlossen
Kranzliner StraRe 32 a, 16816 Neuruppin

Kaufpreisangebot fiir das Objekt Bahnhofstrafle 4 in 16816 Neuruppin

. Kaufinteressent/in
Name: Name:
Vorname: Vorname:
StraRe: StralRe
PLZ: PLZ:
Ort: Ort:
Telefon: Telefon:
E-Mail: E-Mail:

Il. Kaufangebot

Verkaufsobjekt Bahnhofstrafde 4 in 16816 Neuruppin

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro):

Ihr Kaufpreisangebot (in Worten):

Ort, Datum

Unterschrift/en



